DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastnikl jednotek v domé ¢p.369,370,371 ul. Manesova TRUTNOV

1. UVOD

Domovni rad Spolecenstvi vlastnikl jednotek vychdzi ze Stanov tohoto spoleéenstvi a zahrnuje i néktera
organizacni pravidla. Tento domovni rad ma prispét k tomu, aby ddm byl Faddné uZivan, udriovan na
poZadované urovni, aby bylo zabrdnéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad timto radem
vyhlasenych je mozZno predchdzet skodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani domu a sniZzovat naklady pfi jeho
udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvaznd pro vsechny osoby, které uzivaji byty, spolec¢né prostory a
zarizeni v domé ¢.p. 369,370,371 ul. Manesova v Trutnove, tj. pro vlastniky bytd a ¢leny jejich domacnosti a
pro vlastniky byt0 a jejich ndjemniky (dale jen ,uzivatel bytu”).

Il. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Bytem se rozumi samostatnd bytova jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily
pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskera
vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektroinstalace), kromé
stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Soucdsti bytu je dale
uzaviratelnd sklepni kdje, pFislusejici k danému bytu.

2. Kaidy uZivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni. Je povinen
udrzZovat sv{j byt na svdj naklad ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a provadét véas potfebnou
udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele bytl v jejich uzivacich
pravech a opravnénych zajmech.

3. UzZivatel bytu je povinen zajistit nahradu Skody, které na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech nebo
zarizeni domu zpUsobil on, nebo jeho hosté. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do ptvodniho
stavu, nebo nahrada v penézich.

4. Rekonstrukci bytu stavebnimi Upravami je vlastnik bytu oprdvnén provadét v souladu s obecné
platnymi pravnimi normami a technickymi predpisy pfi dodrzeni korektnich sousedskych vztahd.
Hlucné stavebni prace smi vliastnik (nebo jim povérend firma) provadét pouze v pracovni dny, a to v
Case od 8 do 18 hodin, aby nerusil ostatni obyvatele domu hlukem. V pfipadé vétsiho rozsahu
stavebnich Uprav bytu je vlastnik povinen tento svij zdmér projednat se Stavebnim Uradem meésta a
ten urci, zda k rekonstrukci postaci ohlaseni, nebo bude muset 7adat o stavebni povoleni. Pokud je
treba k rekonstrukci stavebni povoleni (pokud by se ménil vzhled domu, byla by ohroZena jeho statika,
nebo jinak narusena funkcnost technického zafizeni domu), vyzada si vlastnik vyjadreni majitele domu
— tedy vSech vlastnikd prostfednictvim vyboru SV, ktery v této véci viechny vlastniky zastupuje. Pfi
vsech stavebnich Upravach je vlastnik povinen po skonceni pracovniho dne zajistit provedeni uklidu ve
vSech spolecnych prostorach (na schodisti, ve vestibulu atd.), které byly touto ¢innosti dotéeny. Pro
pfepravu materidlu Ize vyuZzit vytahu jen vyjimecné za dodrzeni vSech opatfeni, aby nedoslo k jeho
poskozeni. Vlastnik bytu odpovida za dodrzeni terminu k ukonceni rekonstrukce a stavebnich praci.

5. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pfenecha k do¢asnému uzivani tfeti osobé, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém rozsahu. Soucasné oznami vyboru SVJ
pocet osob, které budou takto byt uZivat, aby bylo mozno stanovit kalkulacni kli¢ pro rozpocet
spolec¢nych ndkladd. Pokud by osoby uZivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim



rddem, anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor SVJ pravo vlastnika vyzvat
jak k uhradé ptipadné vzniklych skod, tak i k ukonceni podobného najemniho vztahu.

Vlastnik bytu, ktery sv(j byt pronajal anebo prenechal do uzivani treti osobé, je povinen uzavreni
smluvniho vztahu (ndjem, uzivani apod.) oznamit vyboru Spolecenstvi, zejména pak otazku finanéniho
vyrovnani pripadnych dluh na zalohach na sluzby, nebo fondu oprav. Soucasné bude projednéna
nova kalkulace zaloh v zavislosti na zménéném poctu osob byt uZivajicich.

Vlastnik bytu, ktery sém v byté nebydli (bud' jej pronajimad, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé), je
povinen oznamit vyboru svou korespondencéni adresu nebo jiny zplUsob kontaktu za Ucelem
dorucovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti. Za takto
vzniklé zvySené ndklady (poStovné, telef. poplatky apod.) je vybor opravnén Uctovat primérenou
nahradu ve vysi skute¢né vynaloZenych nakladl a v prokazané vysi.

Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, uréené pro spolecné
uzivani, a to zejména zdaklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby, vytah, stfecha, hlavni
vodovodni, kanalizacni, elektrické, teplovodni a plynové sité, prostory pro ukladani kocarkd, suseni
pradla, dalsi mistnosti bez specifického oznaceni a chodba mezi sklepnimi kdjemi.

I1l. DENNi RAD

Nocni klid musi byt dodrZzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, pouzivat vysavacl a jinych hlu¢nych zafizeni a pfistroji (robotd, vrtacek, atd.),
hlucné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné
pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci
automatické pracky, zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku.
UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti
apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

Vlastnik kazdého bytu obdrzi od SVJ jeden kli¢ ke kazdé ze spoleénych uzamykatelnych prostor
(koc¢arkarna, susarna atd.), ostatnim uZzivatelim bytu si mUZe pofidit kopie klicl na vlastni naklady.
Tyto prostory nesmi slouZit ke skladovani nepotifebnych véci. O pfipadné zméné jejich uZivani
rozhodnou vlastnici spole¢né.

Vytah jsou opravnéni pouZivat uZivatelé bytu, a to ve smyslu zasad a pravidel uvedenych uvnitf
vytahové kabiny.

Bézny uklid spolecnych prostor jakoz i uklid schodisté je provadén dodavatelsky. Pfi mimoradnych
situacich, kdy uZivatel bytu znecisti spolecné prostory (pfi malovani, stéhovani, rekonstrukci bytu
apod.) je povinen neprodlené po ukonceni praci denné odstranit zplsobené znecisténi svépomoci.
Uklid pfilehlého chodniku provadéji uzivatelé bytd.

IV. TECHNICKY PROVOZ

Z obecné platnych predpisl a ze Stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky byt povinnost pecovat o
radny provoz a technicky stav domu. To zajistuje i vybor SVJ. K zabezpeceni pozadovaného technického
stavu domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, béZné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uZivatel
bytu povinen umozZnit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke
kanalizaénimu svodu. RovnéZ tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kterd jsou spolec¢nym
vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych byt (viz ¢l. Il bod 1. tohoto Domovniho fadu).



2.

Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:
a) uvnitf bytu
- nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivdnim naroc¢néjsich spotrebicl, nez pfipousti norma
- pouzivat plynové spotrebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju
- pravidelng, alesponi 1x mési¢né se doporucuje protacet uzdvéry radidtoru topeni, hlavnich
bytovych ventil( teplé a studené vody, aby nedoslo k jejich znehybnéni - priibéiné sledovat
funkcnost obou vodomérl a pfi podezreni na jejich zadvadnost (nefunkénost, poruchu apod.)
to ihned oznamit vyboru SVJ, ten zajisti opravu, nebo jejich vyménu
b) spole¢né prostory
- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné
osobami star$imi 10 let), nepretéZzovat vytah, neotevirat jeho dvefe nasilim a neprovadét
vlastni technické Upravy
- dodrZovat pravidla protipoZarni ochrany
- kontrolovat v kazdém poschodi zplsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbové dvere —
zodpovidaji vlastnici schodistovych balkénd. Ve sklepnich prostorach vétrat jen kratkodobé a
ihned uzavrit ventilacni okna, aby nedochazelo k uniku tepla. Kontrolu provadéji uzivatelé
prislusnych sklepnich kéji.
- udrzovat poradek a Cistotu
- suSarny pradla a event. dalsi prostory uréené ke zvlastnim Gcelim pouZivat vZdy na nezbytné
nutnou dobu tak, aby jejich pouZiti bylo k dispozici i ostatnim uzivatelim.
Pfedepsané technické, bezpecénostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize budou organizovany
vyborem SVJ a budou hrazeny z fondu oprav Spolecenstvi.

V. BEZPECNOST A PORADEK

V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) domovni vchodové dvere se disledné zamykaji na kli¢ v dobé po setméni. Do domu Ize umoznit
vstup pouze vlastnim navstévam a osobam opravnénym k technickym ukondm za Ucelem kontroly
technického vybaveni domu, odecty spolec¢nych méfidel apod.

b) kaZdy uZivatel bytu je povinen dodrZovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pfi manipulaci s
elektrickymi a plynovymi spotfebici a pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda jsou vSechny pfivody
vody, el. proudu a plynu vypnuty.

c) kazdy uZivatel bytu je povinen védét, Ze telefonni ¢islo 112 plati pro veskera tisfiova volani (hasici,
lékarska sluzba, policie).

d) zabezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji rodice, nebo jejich zdkonni zastupci, ktefi déti
pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostifednim okoli.

e) vytah smi ovlddat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvésena
pravidla provozu, umisténd v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouZivat vytah
samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro osvétleni domu)

a rozvodné skiiné do jednotlivych bytl musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena

pouze opravnénym osobam.

Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlaZi je dovolen pouze opravnénym

osobam.

Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné bez uskladnéni

nabytku a hoflavych pfedmétd.

V ptipadé vzniku pozaru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele zvolanim ,HORI“, a zahdjit

haseni hasicimi pfistroji nebo hadici z hydrantu, umisténymi na chodbach a neprodlené privolat hasice.
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11.

Kontejnery na odpadky jsou umistény v blizkosti domu. UZivatelé bytu se budou snaZit tfidit odpad
tak, aby objemné kusy domovniho odpadu nezabiraly misto a odpadky byly uklddany hospodarné a
ekologicky. Pro tfidény odpad jsou k dispozici kontejnery pobliz prodejny potravin nedaleko domu.
Chodnik pfed domem je uren k pésimu provozu. Zatravnéné plochy kolem domu maji okrasny ucel.
UZivatelé bytl jsou povinni se vystfihat znecistovani téchto prostor rliznymi druhy odpadkd, papirQ a
pod.

Chov a drzeni pst v bytech podléhd obecné zdvaznym pravnim predpistim a pfedpisim a vyhlaskam
Méstského Uradu Trutnov, kterymi jsou majitelé psl povinni se Fidit.

Chov ostatnich zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcanl (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je chovatel povinen ozndmit vyboru SVJ.

Uzivatel bytu dba na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je
povinen neprodlené oznamit ¢lenu vyboru SVJ k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou
vsichni uzivatelé bytd, kterych se pfipadny desinfekéni nebo desinsekéni zdsah tyka a povinni na vyzvu
umoznit pristup do bytu. V opacném pfipadé, je-li nutny opakovany zasah, pljdou naklady na marny
zasah k jejich tizi.

Ve sklepnich kojich je zakazano koufit a ve vsech spoleénych prostorach domu je zakdzano
manipulovat s otevienym ohném.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Domovni fad byl schvdlen usnesenim vyboru Spolecenstvi vlastnikl dne 16.11.2011 a
shromazdénim vlastnikd dne 8.12.2011 a timto dnem vstupuje v platnost.

Domovni fad maze byt ménén nebo doplniovan na zékladé vzniklych potfeb. Naméty k jeho doplnéni nebo
Upravdm ma pravo podavat kazdy z uZivateld bytu. Schvalovani doporucenych zmén se provadi na

shromazdéni Spolecenstvi vlastnika.

V Trutnové, dne 28. 1. 2020



